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De ce dobanzile se pot schimba 1n timp si ce putem face pentru a ne
proteja

Rata dobanzii este o componenta esentiald a oricdrei tranzactii financiare care implicd doua parti - debitorul si creditorul.
Este suma pe care persoana ce imprumuta banii (debitorul) este de acord sa o plateasca unui creditor (cel care da banii)
pentru utilizarea fondurilor imprumutate si joaca un rol important in determinarea costului de imprumut al banilor.

Astfel, rata dobanzii reprezinta pretul banilor, este exprimata ca procent din suma imprumutata si se calculeaza, de obicei,
pe o baza anuala. O rata a dobanzii va spune cat de ridicat este costul imprumutului sau cat de mari sunt recompensele
pentru economisire.

In cazul creditului, dobanda este pretul creditului pe care il plititi periodic, de reguld, in fiecare lund. In cazul depozitului,
dobanda este remunerarea oferita de bancd pentru cd ati depus la ea economiile dumneavoastra.

Daca intentionati sd economisiti si sa deschideti respectiv un cont de depozit, rata dobanzii va arata cati bani vi se vor plati
in acest cont, ca procent din economiile dumneavoastra. Cu cat mai mare este rata dobanzii la depozite, cu atat mai multi
bani vor fi pldtiti in contul dumneavoastrd pentru un depozit de o anumita valoare.

Chiar si o micd modificare a ratelor dobanzii poate avea un impact mare. Este important sa urmadriti dacd acestea cresc, scad
sau raman neschimbate.

De ce ratele dobanzilor se modifica si cum le putem influenta

In general, din perspectiva ratei dobanzii toate produsele financiare fie credite, fie depozite se impart in doud mari
categorii: i) cu rata fixd - atunci cand dobdnda ramane aceeasi pe intreaga duratd a creditului sau a depozitului si ii) cu ratd
flotantd - atunci cand dobanda se modifica sau poate fi modificata la anumite intervale de timp.
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Principalul factor de care depinde modificarea ratelor dobanzilor este rata de baza stabilitd de Banca Nationald a Moldovei,
care, larandul ei, depinde de evolutia inflatiei (vezi mai multe despre inflatie si rata de baza aici .

Cu toate acestea, ratele dobanzilor stabilite de bancile comerciale sau organizatiile de creditare nebancara nu depind doar
de rata de baza.

In cazul imprumuturilor sunt luati in considerare si alti factori, inclusiv riscul ca imprumutul sd nu fie rambursat. Cu cat
creditorul considera ca acest risc este mai mare, cu atat mai mare este rata pe care banca o va percepe. Institutia financiara
evalueaza riscul de neplatd la acordarea creditelor pentru persoanele fizice, tindnd cont de aspecte precum:

— Istoricul de credit - care este cel mai important factor ce reflecta solvabilitatea si capacitatea dumneavoastra de
rambursare. Este util sa cunoasteti ca datorita Birourilor Istoriilor de Credit banca va fi la curent cu creditele
dumneavoastra luate anterior, chiar daca au fost de la alte institutii financiare.

— Raportul datorii-venituri calculat ca suma obligatiilor dumneavoastra de plata impartita la venitul dumneavoastra
lunar. Un raport mai mic indica o sanatate financiara mai buna si un risc mai mic de neplata.

— Stabilitatea locului de munca si nivelul veniturilor sunt, de asemenea, luate in considerare de creditori pentru a va
evalua capacitatea de rambursare si eligibilitatea pentru un credit. Persoanele angajate oficial cu salariul deplin ,pe alb”
au sanse mai mari de a primi un credit in conditii mai bune.

— Durata de rambursare a imprumutului personal poate, de asemenea, sa influenteze rata dobanzii, deoarece pentru
aceleasi sume Imprumutate pe termene mai scurte pot fi aplicate rate mai mici decat la imprumuturi pe termene mai
lungi.

— Modul de asigurare a creditului - daca imprumutul nu este asigurat, rata dobanzii va fi mai mare, fiindca riscul ca
institutia de creditare sd nu-si poatd intoarce banii acordati este mai mare. De asemenea, atunci cand creditul este
asigurat, creditorul va fi dispus sa acorde un credit in conditii mai avantajoase dacd gajul poate fi mai usor
comercializat.

In Republica Moldova creditele cu dobanda fixd sunt acordate, de obicei, pentru sume mici si termene scurte, iar cea mai
mare parte a creditelor acordate sunt cu dobanda flotantd. Un interes deosebit prezintd creditele pentru procurarea
locuintelor, care sunt pe termene lungi, iar rata dobanzii la acestea se poate modifica pe parcurs de mai multe ori.

X

In ultimii ani, odata cu lansarea programului guvernamental ,,Prima Casa”, modificarea ratelor dobanzilor la creditele
ipotecare se face in baza unui indice (rate) de referintd. Altfel spus, fiecare detinator de credit ipotecar cunoaste indicatorul
concret, in baza caruia i se modificd dobanda, dar cel mai important este cd poate chiar intelege dinainte dacd rata lunarad la

creditul sau ipotecar va scadea sau va creste.

Studiu de caz - cum se schimba ratele la creditele de la ,,Prima Casa”

Programul de stat ,,Prima Casa” a fost lansat oficial in luna martie 2018 cu scopul de a facilita accesul familiilor tinere la
locuinte prin garantarea creditelor ipotecare solicitate de la banci (informatiile detaliate despre Program le gasiti aici p.

Una dintre noutdtile aduse de programul ,,Prima Casa” se refera la modul clar si transparent de formare a ratei dobanzii.
Astfel, dobanda in cadrul acestui program este formata din:

— Rata de referinta pentru program - calculata ca rata medie ponderata a dobanzilor la depozitele noi atrase in moneda
nationald cu termenul de la 6 1a 12 luni si publicatd de Banca Nationald a Moldovei. La inceputul anului 2024 rata de
referinta constituia 4,38%.

— Marja bancii care nu poate depdsi 3% si care la inceputul anului 2024 constituia 3%

— Comisionul de garantare - care nu poate depdsi 0,5% si care la inceputul anului 2024 constituia 0,25%

Rata dobanzii in cadrul programului se modifica la fiecare jumatate de an. Astfel, pentru perioada 1iulie - 31 decembrie rata
dobanzii care se aplica se bazeaza pe rata de referintd publicatd de Banca Nationald a Moldovei pentru luna mai, iar pentru
perioada 1ianuarie - 30 iunie se bazeaza pe rata de referinta publicata de Banca Nationala a Moldovei pentru luna
noiembrie a anului precedent.

De exemplu, o familie ce a contractat in luna august 2023 prin ,,Prima Casd” un credit de 800 mii lei pentru o perioada de 20
de ani a intrat in program cu o rata a dobanzii de 10,87%, formatd din marja bancii de 3%, comisionul de garantare de 0,25%
sirata medie la depozitele noi atrase in moneda nationala cu termenul de la 6 1a 12 luni din luna mai 2023, care a constituit
7,62% (3+0,25+7,62=10,87). Prin urmare, pentru perioada septembrie-decembrie 2023 familia a achitat la banca o ratd lunara
de 8186 lei.
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De la inceputul anului 2024 insa rata dobanzii pentru familia data a fost modificata la 7.63%, deoarece rata medie la
depozitele noi atrase in moneda nationald cu termenul de la 6 1a 12 luni din luna noiembrie 2023 a constituit 4.38% La
aceastd ratd de 4.38% se mai adauga marja bancii, care ramane 3% si comisionul de garantare care, la fel, ramane 0,25%.
Prin urmare, familia din exemplul nostru ar urma ca in perioada ianuarie-iunie 2024 sd achite la bancd o ratd lunard de 6
508 lei.

Dacd intelegem modul de schimbare a ratelor dobanzilor suntem mai pregatiti

Este foarte important sa intelegeti modul in care o modificare a ratelor dobanzilor ar putea afecta capacitatea
dumneavoastra de plata si ce impact ar putea avea asupra bugetului familiei. Acest lucru va poate ajuta sa va gestionati mai
bine asteptdrile si sd va planificati intr-un mod mai realist bugetul.

Este util sa luati in considerare ca rata de referintd pentru programul ,,Prima Casa” este aplicata de mai multe banci sila
celelalte credite ipotecare pe care le acorda in afara programului. Respectiv, dacd monitorizati aceasta ratd, puteti anticipa
schimbarile eventuale in rata dobanzii pe care urmeaza sa o achitati.

O alta remarcd de retinut: desi in societate existd mitul precum ca BNM stabileste rata de referintd pentru dobanda la
creditele ipotecare, acest lucru nu este adevarat. BNM doar calculeaza si publica valoarea ratei de referintd in baza datelor
furnizate de bancile comerciale privind ratele medii la depozitele noi atrase in lei cu termenul de la 6 1a 12 luni. Altfel spus,
daca vedeti in ofertele de depozite ale bancilor ca ratele sunt in crestere, acesta este un semn cd si rata la creditul
dumneavoastra ipotecar, cel mai probabil, va creste in perioada urmatoare si invers - daca observati tendinta de scadere a
dobanzilor la depozite oferite de banci, atunci va puteti astepta si la scaderea ratei pentru creditul ipotecar.

De ce este important sa acceptam volatilitatea

Lumea in care trdim este in continud schimbare si asa cum se schimba preturile la diferite produse, asa se schimba si pretul
utilizdrii banilor prin ratele dobanzilor sau pretul valutelor prin cursul de schimb. Acest proces de fluctuatii ale dobanzilor,
cursului de schimb, ale preturilor activelor financiare (ex: actiuni, obligatiuni etc.) se numeste volatilitate si este luat in
considerare pentru a evalua riscul asociat unui instrument financiar. Astfel, o volatilitate mai mare indica un grad mai
mare de incertitudine si risc in ceea ce priveste schimbarile viitoare ale preturilor.

Este important sa constientizam volatilitatea activelor si instrumentelor financiare din mai multe motive, precum:

— Realismul financiar - daca intelegeti cd valorile activelor (dobanzile, cursul de schimb etc.) pot varia in timp, vad
gestionati mai bine asteptadrile si luati decizii financiare fundamentate.

— O planificare mai buna - atunci cand sunteti constienti ca situatiile pot evolua rapid, puteti sa v adaptati mai usor
strategiile si sa va ajustati planurile in consecinta.

— Previzibilitatea este limitatd in multe situatii - sa acceptati volatilitatea inseamnad sd recunoasteti acest fapt, sd fiti mai
intelegatori si toleranti in fata incertitudinii.

— Dezvoltarea rezilientei - acceptand volatilitatea, va dezvoltati rezistenta psihologica.

Sa acceptati volatilitatea nu inseamna sa ignorati prudenta financiara sau planificarea pe termen lung. Este mai degraba o
abordare echilibratd prin care se intelege ca schimbadrile si riscurile sunt parte a vietii noastre, dar cd existd si modalitati de
a le gestiona.
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